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Seisukohtade viljastamine Hellmanni,
Leedu tee 1, 3, 5, 7, Leedu tee, Vartongi,
Ilitre, Kérbi-Pollu, Vana-Kandle Kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Koidu kiilas Hellmanni, Leedu tee 1, 3, 5, 7, Leedu tee, Vartongi, Iltre,
Kérbi-Pollu, Vana-Kandle kinnistute detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks.
Seisukohti taotlete planeeringu algatamise eelselt.

Planeeringu eesmirgiks on maa-ala kruntimine, sihtotstarbe muutmine elamu,- dri,- transpordi- ja
sotsiaalmaaks ning ehitusdiguse médramine elamute, &rihoone ja iihiskondlike hoone
pustitamiseks. Planeeritav maa-ala asub Saue vallas Koidu kiilas. Planeeritav ala moodustab
enamuse riigiteede nr 11420 Saku-Laagri tee (keskmine 60pédevane liiklussagedus on 11082 autot)
janr 11184 Alliku-Laagri tee (keskmine 66pédevane liiklussagedus 2054 autot), Padula-Jaama tee
ja Tallinn-Keila suunalise raudtee vahele jdédvast alast.

Planeeringuala vélja arendamine on kavandatud kahes etapis. Esimeses etapis (Lisas 1 olev
planeeringu eskiisettepanek) on kavandatud vilja arendada ligikaudu pool planeeringualast ja
iilejadnud on kavandatud maatulundusmaaks. Kokku planeeritakse kuus kaksikelamumaa krunti,
25 {ksikelamumaa krunti, iiks &rimaa krunt, neli {ldkasutatava maa kinnistut ja
maatulundusmaaks jidb jitkuvalt neli kinnistut, lisaks eeltoodud kruntide teenindamiseks
vajalikud transpordimaa krundid. Planeeringualale on kavandatud teine juurdepdids Rukkilille ja
Lehtmanni kinnistute kaudu riigiteelt nr 11184. Lisaks eraldatakse Kérbi-Pdllu, Iltre, Vartongi ja
Vana-Kandle kinnistutest transpordimaa maatiikk Juuliku-Tabasalu maantee laiendamiseks.
Seisukohti taotletakse ainult planeeringu esimesele etapile.

Taotluse kohaselt on teises etapis maatulundusmaadele kavandatud 22 elamumaa kinnistut, neli
drimaa kinnistut ja Uldkasutatava maa kinnistud koos neid teenindavate transpordimaa
kinnistutega. Planeeringu teise etapi elluviimise eelduseks on Porvali (72701:005:0196) kinnistule
teemaa planeerimise vOimalus ning planeeringu teise etapi realiseerimiseks koostatakse uus
detailplaneering.

Kéesolevad seisukohad kehtivad ainult planeeringu esimesele etapile, teise etapi planeeringu
koostama asumise eelselt tuleb Transpordiametilt taotleda uued seisukohad.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 mairuse nr 71,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad
planeeringu koostamiseks jargnevalt.
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. Juurdepiisude kavandamisel tuleb arvestada riigitee nr 11420 Saku-Laagri tee perspektiivse

trassiga ning ristmike ja solmede rekonstrueerimisega. Riigitee rekonstrueerimiseks on
koostatud ,,T11 Tallinna Ringtee ja T11390 Tallinna-Rannamdisa-Kloogaranna iihendustee
Juuliku-Tabasalu eelprojekt™ (AS Teede Tehnokeskus t66 nr 107/05). Eelprojekti kohaselt
(vdljavote allpool) on riigiteede nr 11184 ja nr 11420 ristmik projekteeritud eritasandilise
litklussdlmena.

Taotluse kohaselt on planeeringualale kavandatud kaks juurdepdésu — iiks kohalikult teelt nr
7270302 Padula jaama tee ja teine Rukkilille ja Lehtmanni kinnistute kaudu riigiteelt nr 11184
Alliku-Laagri tee, ligikaudu km-1 2,96. Riigiteelt juurdepddsu kavandamisel tuleb arvestada,
et lahtudes punktis 3 nimetatud liiklusuuringu tulemustest voib ristmiku lahendus ja tiilip
vorreldes eskiisiga muutuda.

Madrata planeeringuala liikluskorralduse pohimdtted vastavalt PlanS § 126 1g 1 punktile 7.
Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Analiilisida lisanduva
liikkluse moju riigitee ristumiskoha Idbilaskevoimele. Teostada ristmike Idbilaskvuse
kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii olemasoleva kui prognoositava perspektiivse
(20 aastat) liiklussagedusega. Ristmik ndha ette ohutud teeiiletused. Jalakidijate ohutuse
tagamiseks siduda jalgteed tombepunktidega ning tihendada bussipeatustega. Arvestada, et
planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu
liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pdhimdttele vastava projektlahenduse
voimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener kui
eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

5. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud

10.

ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist véljapoole, sh arvestada ka kaitsevoonditega riigiteede rekonstrueerimisel.

Kiésitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda jargmiste
kontaktalas paiknevate planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

6.1. T11 Tallinna Ringtee ja T11390 Tallinna-Rannamdisa-Kloogaranna iihendustee Juuliku-
Tabasalu eelprojekt (AS Teede Tehnokeskus t66 nr 107/05);

6.2. Koidu kiila Koru ja Viike-Koru katastritiksuste detailplaneering (koostamisel).
Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik l&htuda jargmistest pohimotetest.

7.1. Ndha ette kergliiklusteede sidumine tombepunktidega ning jitkuvuse tagamine, sh
véljapoole planeeringuala.

7.2. Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi
tabelist 4.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada néhtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2
joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel néha ette
metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

Seletuskirjas kdsitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 1g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja tileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maatiksusele. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lédbilaskevoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide seisukorda ja ldbilaskevdimet ning teostada ldbilaskearvutused.

Planeeringu elluviimise kavas méirata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voOi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse (sh tuleb arvestada ka perspektiivse liiklussdlmega)
planeeritud objektide (parkla, tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pdhiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maééirusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad noduded®. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas madrkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 1g
3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus
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Lisa: 1. Planeeringu eskiisettepanek, 1 fail

Marje-Ly Rebas
58581095, Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ee
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